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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

2026-01-14

PROSPEKT INFORMACYJNY

ZADANIA INWESTYCYJNEGO ,,KLONOWE OSIEDLE B1” REALIZOWANEGO W RAMACH
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
pod nazwa ,, KLONOWE OSIEDLE” W SWIDNIKU

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA ) )
WIKANA AGO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Deweloper (KRS 0000677188)
Adres 20-703 Lublin, ul. Cisowa 11
Numer NIP i REGON NIP: 712-333-91-59 REGON: 367238645
Numer telefonu 81 444 64 00
Adres poczty elektronicznej swidnik@wikana.pl
Numer faksu 81 444 64 62
Adres strony internetowej www.wikana.pl
LS G www.klonoweosiedle.eu
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:
PIERWSZE PRZEDSIWZIECIE DEWELOPERSKIE REALIZOWANE PRZEZ DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia Deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 21-040 Swidnik, ul. Cisowa 37A
Data rozpoczecia 25.02.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 23.03.2023r.

uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na brak
uzytkowanie



http://www.wikana.pl/
http://www.klonoweosiedle.eu/
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PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak

uzytkowanie

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne na Nie
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWETYCYJNEGO (CZESCI 1
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki Adres: 21-040 Swidnik, ulica Cisowa; dzialka nr 1361/64 o powierzchni 0,4369 ha;

ewidencyjl.lej inu'mer . obreb ewidencyjny 0001 Miasto Swidnik
obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej LU1S/00048895/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski BRAK
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o Nie dotyczy
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

5 . . Brak
polozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®
Akty planowania Studium uwarunkowan i Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
przestrzennego i inne kierunkow zagospodarowania Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
akty prawne na terenie przestrzennego gminy roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
objetym 1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
przedsiewzieciem Swidniku przy ul. Cisowej 37 objeta jest
Deweloperskim lub ustaleniami studium uwarunkowan i
zadaniem inwestycyjnym kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Miasta Swidnik, uchwalonego Uchwala
NrXXXVII/217/2009r. Rady Miasta Swidnik z
dnia 28 maja 2009r.i zmienionego Uchwala
Nr.I1/11/2014 Rady Miasta Swidnik z dnia 18
grudnia 2014r. oraz Uchwala Nr
LXXI1/790/2023 Rady Miasta Swidnik z dnia
25 maja 2023r

Miejscowy plan zagospodarowania | Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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przestrzennego Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
Swidniku przy ul. Cisowej 37 objeta jest
ustaleniami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swidnik-rejon Brzeziny Kalina, obszar A,
uchwalonej uchwala Nr LVIII/557/2018 Rady
Miasta Swidnik z dnia 30 sierpnia
2018r.ogloszong w Dz.Urz.Woj.Lub. z dnia 9
pazdziernika 2018r.poz.4437

Miejscowy plan rewitalizacji Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
Swidniku przy ul. Cisowej 37 nie jest
polozona na obszarze rewitalizacji ani na
obszarze zdegradowanym wyznaczonym
uchwala Nr XLIX/523/2021 z dnia 9 grudnia
2021r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji i
objetym Uchwalg NrLX/691/2022 Rady
Miasta Swidnik z dnia 27 pazdziernika
2022r.w sprawie przyjecia Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Swidnik na
lata 2022-2030

Miejscowy plan odbudowy Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
Swidniku przy ul. Cisowej 37 nie jest objety
miejscowym planem odbudowy.

Inne? Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
Swidniku przy ul. Cisowej 37 nie jest objety
strefa ochronng, terenem ochrony
bezposredniej i posredniej ujecia wody.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
miejscowego planu Maksymalna i minimalna Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
zagospodarowania . o roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
przestrzennego dla terenu intensywnos¢ zabudowy 1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
objetego przedsiewzigciem Swidniku przy ul. Cisowej 37 obowigzuja

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)  wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspodtczesne

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

ustalenia w/w zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swidnik-rejon Brzeziny Kalina, obszar A,
uchwalonej uchwala Nr LVIII/557/2018r
Rady Miasta Swidnik z dnia 30 sierpnia 2018r.
ogloszona w Dz.Urz.Woj. Lub. Z dnia 9
pazdziernika 2018r.poz4437, przeznaczenie
podstawowe dzialki w miejscowym planie to
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oznaczona na rysunku planu symbolem 8MW,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy-2,5,
Minimalna intensywno$¢ zabudowy-0,01,
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy-18m,

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej -25%powierzchni dzialki
budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do parkowania-1
miejsce do parkowania na mieszkanie,

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobraz- nie dotyczy dzialki
1361/61,

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia-
nie dotycza dzialki 1361/61,

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub teren6w podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych-Zgodnie z
Uchwala Nr LVIII/557/2018 Rady Miasta
Swidnik w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnik caly obszar
planu znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406”Niecka
Lubelska-(Lublin) dla tego obszaru
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jego
czynnej ochrony opisane w rozdziale 6 w/w
uchwaty.

Warunki i szczegolowe zasady obslugi w
zakresie komunikacji-szczegolowe - Zgodnie z
Uchwala Nr LVIII/557/2018 Rady Miasta
Swidnik w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnik -opisane
zasady sg w rozdziale 9 w/w uchwaly.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej- Zgodnie z
Uchwala Nr LVIII/557/2018 Rady Miasta
Swidnik w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnik -opisane
zasady sg w rozdziale 10 w/w uchwaly.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialtka
1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
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przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
Deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Swidniku przy ul. Cisowej 37 teren w
odleglosci 100m od dzialki nr 1361/61 objety
jest uchwala Nr LVIII/557/2018 Rady Miasta
Swidnik z dnia 30 sierpnia 2018r. ogloszona w
Dz.Urz.Woj.Lub z dnia 9 pazdziernika
2018r.poz.4437 dotyczaca zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnik rejon Brzeziny Kalina, obszar
A

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢
zabudowy

3MW, 4 MW, OMW:

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy-2,5,
Minimalna intensywno$¢ zabudowy-0,01,
2 UKR

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy-2,0,
Minimalna intensywno$¢ zabudowy-0,01,
57p,20 ZP

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy-0,2,

Minimalna intensywno$¢ zabudowy-0,01,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

3IMW, 4 MW, OMW:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy-18m,
2 UKR

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy-16m,
57P207ZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy-10m,

Minimalny udzial procentowy po
wierzchni biologicznie czynnej

3IMW, 4 MW, IMW:

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej-25%,

2 UKR

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej-20%,

57P,20 ZP

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej-70%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3IMW, 4 MW, OMW:
Dla zabudowy wielorodzinnej -1 miejsce do
parkowania na mieszkanie,

2 UKR

Dla ushug o calkowitej powierzchni uzytkowej
powyzej 400m2-2 miejsca do parkowania na
100m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych

57P,20ZP

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
Deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotycz
gabaryty yew

Nie dotyc
forma architektoniczna ! ey

Nie dotycz
usytuowanie linii zabudowy ey
. o . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dot
warunki ochrony $rodowiska i te dotyezy
zdrowia, ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Nie dotycz
warunki ochrony dziedzictwa ey
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu

1 km od terenu objgtego
przedsigwzieciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
Swidniku przy ul. Cisowej 37 teren w
odleglosci 100m od dzialki nr 1361/61 objety
jest uchwalg Nr LVIII/557/2018 Rady Miasta
Swidnik z dnia 30 sierpnia 2018 r. ogloszona
w Dz.Urz.Woj.Lub z dnia 9 pazdziernika
2018r.poz.4437 dotyczaca zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Swidnik rejon
Brzeziny Kalina, obszar A.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

studium uwarunkowan i kierunkow Nie dotyezy
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Nie d
uchwatach o obszarach ie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania

INie dotycz
miejscowych planach odbudowy yezy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem Deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
Swidniku przy ul. Cisowej wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
»Budowa sieci ulic w Os.Olimpijczykéw w
odleglo$ci 0k.500 m od dzialki 1361/61

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
Swidniku przy ul. Cisowej 37 linia kolejowa
znajduje si¢ w odleglo$ci 1,1 km

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z pismem wydanym z upowaznienia
Burmistrza Miasta Swidnik z dnia 20.11.2023
roku znak:WINP.6724.2.22.2023 dzialka
1361/61 obreb 1 Miasto Swidnik polozona w
Swidniku przy ul. Cisowej 37 caly obszar planu
polozony jest w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysokos$¢ obiektow
budowlanych i naturalnych od lotniska
Lublin(szczegélne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zawarte sa w paragrafie
13 Planu

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw- powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

naftowym

inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak * nie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe i

: tak * Aie*
jest

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowg¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

decyzja nr 116/2021 z dnia 7 kwietnia 2021 roku znak:
WBG.6740.599.2020.ES6 wydana przez Staroste Swidnickiego.

Decyzja z dnia 10.06.2021r, znak: WBG.6740.599.2020.ES8, wydana przez
Staroste Swidnickiego przenoszaca prawa i obowiazki z wyzej opisanej
decyzji nr 116/2021 na rzecz Dewelopera.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2020r. poz. 1333,
212712320 orazz2021 r.
poz. 11,234,282 1784), oraz
oznaczenie organu do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczecia — 6.12.2023
Termin zakonczenia — 30.04.2026

Opis przedsigwzigcia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 Budynek o roboczej nazwie B1

Rozmieszczenie budynku na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Od strony wschodniej — odleglos¢ do
planowanego budynku o roboczym oznaczeniu
B2 wynosi 34,5m2

Od strony poludniowej odleglo$¢ do
planowanego budynku o roboczym oznaczeniu
B4 wynosi 17,98m
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Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zasady obmiaru i obliczania powierzchni lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego wg
Polskiej Normy PN-ISO PN-ISO 9836:1997 (wtasciwos$ci uzytkowe w budownictwie-
okreslenie i obliczenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych), m.in. wg zasad:
- Obmiar wykonuje si¢ na poziomie posadzki i w stanie catkowicie wykonczonym (po
tynkach i podlozach);

- Wnek w $cianach o powierzchni do 0,1 m? nie dolicza si¢ do powierzchni mieszkania;
- Powierzchnie zewngetrzne niezamknigte ze wszystkich stron, dostepne z danego
pomieszczenia dolicza si¢ do powierzchni, wykazujac oddzielnie: powierzchnie
nienakryte (balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie);

- Pilastrow i innych wystepéw $ciennych o powierzchni powyzej 0,1m? nie potraca si¢ z
powierzchni pomieszczenia;

- Doktadno$¢ pomiaru liniowego obliczenia powierzchni dokonuje si¢ do 0,01 m;

- do powierzchni nie sa wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajacych (powierzchnia konstrukcji).

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw

i procentowy udzial zrodet finansowych — kredyt, §rodki wlasne,
finansowania inne

przedsigwziecia w nastepujacych instytucjach finansowych:

Deweloperskiego lub W nastgpujacych ins.tyt.ucjach (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
zadania inwestycyjnego finansowych (wypehia si¢ w przypadku

100 %ze srodkow wlasnych Dewelopera

kredytu) Nie dotyczy
Srodki ochrony Nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* Zamkntety-mieszkaniowyrachunek-powierntezy™
Wysokos¢  stawki  procentowej, .
wedlug ktorej jest obliczana kwota 0,45 %
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw Nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek jest to nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy w
rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 2488 z pdzn. zm.) stuzacy gromadzeniu $rodkow pienigznych wptacanych przez
Nabywce, na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w tej umowie, z zasadami prowadzenia i wyptaty srodkow z tego rachunku
ustalonych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177). Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy i na jego zadanie informuje Nabywce o dokonanych
wplatach i wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca Deweloperowi
srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia Deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank
osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
Nabywcy

mBank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram
przedsiewzigcia
Deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Lp. | Etapy realizacji zadania inwestycyjnego Termin prac
(do dnia)

Podziat kosztow

poszczegblnych etapow
w catkowitych kosztach

przedsigwzigcia
deweloperskiego

Grunt, dokumentacja, prace przygotowawcze
(wytyczenie geodezyjne budynkow w terenie,
wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby budowy),

Ukonczony

10%

Roboty ziemne 100%, konstrukcja podziemia 50% ,
Ukonczony

)

10%

Zasypki pod chudy beton 100%, izolacja cian
3 podziemia 50%, konstrukcja podziemia 100%, Ukonczony
konstrukcja nadziemia 26%, roboty murowe 20%

10%

Izolacja $cian podziemia 100%, konstrukcja

nadziemia 65%, roboty murowe 50% Ukoriczony

10%

5 Konstrukcja nadziemia 90%, roboty murowe 70% Ukoriczony

10%

Konstrukcja nadziemia 100%, roboty murowe
6 90%, pokrycie dachu 60%, elewacja, 30%, Ukonczony
instalacje wewnetrzne 40%

10%

Roboty murowe 100%, stolarka okienna 80%,
7 pokrycie dachu 100%, tynki wewnetrzne 10%, Ukoniczony
elewacja 40%, instalacje wewnetrzne 55%

10%

Stolarka okienna 100%, balustrady 60%, prace
wykoriczeniowe 10%, tynki wewnetrzne 60%,
8 posadzki 20%, elewacja 60%, instalacje Ukoriczony
wewngtrzne 70%, sieci zewngtrzne 60%, windy
10%

10%

Windy 50%, balustrady 90%, $lusarka aluminiowa
50%, prace wykorczeniowe 80%, tynki

9 wewnetrzne 100%, posadzki 60%, elewacja 90%, 28.02.2026
instalacje wewnetrzne 90%, zagospodarowanie
terenu 40%, sieci zewnetrzne 90%

10%

Windy 100%, balustrady 100%, $lusarka
aluminiowa 100%, prace wykonczeniowe 100%,
10 posadzki 100%, instalacje wewnetrzne 100%, 30.04.2026
elewacja 100%, zagospodarowanie terenu 100%,
sieci zewnetrzne 100%

10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w Umowie Deweloperskiej cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNY

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
Deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 695) (dalej ,,Ustawa”) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy

deweloperskiej:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

albo elementdw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;
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dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw Nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskie, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 jak wyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 jak wyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 jak wyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktbrym mowa w ust. 1 pkt 8 jak wyzej Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 jak wyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy Deweloperskiej, w przypadku niespelnienia
przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie
Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawa wynikajace z umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 44 Ustawy:

w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
Deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy a w przypadku skorzystania przez Nabywce
z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki
wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy Deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
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Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz.
2500 ze zm.), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokos$ci srodkéw zwroconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 45 ust. 1. Ustawy:

oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgodg¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi a w przypadku odstagpienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktoérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po wptacie
pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci to jest: LU1S/0048895/5

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego nr KRS 0000677188 (dla|
Dewelopera)

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym De

weloper:

a za ostat:

nie dwa lata;a-wprzypadias:
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9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na Nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie]
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
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II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Instytucji Finansowej prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Instytucji Finansowej,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Instytucja Finansowa korzysta takze z nastgpujacych znakdw towarowych: ...........oooiiiiiiiiiii i,
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488, ze zm.). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.
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